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Richtwerte fiir jedes Grundstiick

Herrenberg: Gemeinsamer Gutachterausschuss gibt griines Licht. Jedes Flurstiick
im Zustandigkeitsbereich ist einer von 635 Bodenrichtwertzonen zugeordnet.

Der ,Gemeinsame Gutachterausschuss
Oberes Gdu“ (GuA Giu) hat die erste ge-
meinsame Bodenrichtwertkarte beschlos-
sen. Im Mai 2020 hatten sich die acht Ge-
meinden Bondorf, Deckenpfronn, Girt-
ringen, Giufelden, Herrenberg, Jettingen,
Motzingen und Nufringen zusammenge-
schlossen. Die Abstimmung erfolgte nun
einstimmig. ,Mit der beschlossenen Bo-
denrichtwertkarte erzielen wir einen gro-
fen Schritt im Zuge der Vorbereitung fiir
die kiinftige Steuerkarte®, erklidrt Tobias
Eckel, Geschiftsstellenleiter des GuA Giu.
»Ein groffer Meilenstein ist unter anderem
die Tatsache, dass die Bodenrichtwertzo-
nen nun parzellenscharf erfasst worden
sind. Zudem wurden alle Flichen gewid-
met”, so Eckel. Das bedeute, dass jedes
Flurstiick im Zustindigkeitsbereich des
GuA Gidu nun einer von 635 Bodenricht-
wertzonen und somit einem durchschnitt-
lichen Bodenrichtwert zugeordnet ist. Das
beinhaltet zudem Bodenrichtwerte fiir
land- und forstwirtschaftliche Fldchen.
Riickwirkend zum 31. Dezember eines je-
den geraden Kalenderjahres werden die
neuen Bodenrichtwerte ermittelt. Stichtag
der beschlossenen Bodenrichtwertkarte ist
damit der 31. Dezember 2020.

Der Gutachterausschuss hat
3000 Kaufvertrage ausgewertet

Bevor es zur Abstimmung und Be-
schlussfassung des neuen flichendecken-
den Kartenwerks und den darin enthalte-
nen Bodenrichtwerten kam, erlduterte To-
bias Eckel den Weg zur einheitlichen Bo-
denrichtwertkarte und stellte die Auswer-
tungsmethoden fiir die Bodenrichtwertkar-
te vor. Gemeinsam mit seinem Team, be-
stehend aus sechs Mitarbeitern, bildete er
die Datengrundlage fiir die Berechnung der
Bodenrichtwerte: Rund 3000 Kaufvertrige
aus den Jahren 2019 und 2020 mussten da-
zu ausgewertet werden. ,Fiir die Zonen, in
denen sich keine Kauffille ergeben hatten,
wurden Indexreihen ermittelt und diese
mit vergleichbaren Zonen ausgewertet®,
erklirt Eckel.

Aus der Kaufpreisauswertung wurden
zudem Sachwertfaktoren fiir Ein- und
Zweifamilienwohnhiuser abgeleitet. Zuvor
hatte der ehemalige Gutachterausschuss
Herrenberg bereits Sachwertfaktoren verof-
fentlicht. ,Jetzt gibt es die Faktoren, die
insbesondere fiir die Wertermittlung eine
wichtige Berechnungsgroffe sind, fiir alle
acht Gemeinden im Gau"®, so Eckel.

Begriift wurden die Teilnehmer, darun-
ter die rund 28 ehrenamtlichen Gutachter
des Ausschusses, durch Peter Jost, den Vor-
sitzenden des GuA Gau. Er freute sich, dass

Deckenpfronn

Jettingen

Nufringen

ok
‘f

S Yf\’"ﬁ

Herrenberg

g Gdufelden

Fur die flachendeckende Bodenrichtwertkarte wurden die einzelnen Karten der acht

Gemeinden zusammengefiihrt.

zum ersten Mal alle Gutachter aus dem Gédu
zusammenkamen. Einen besonderen Dank
sprach Jost den Beteiligten fiir die Unter-
stiitzung bei der Erstellung von Verkehrs-
wertgutachten aus und insbesondere fiir
die konstruktive Vorberatung der neuen
Bodenrichtwerte. Auch Herrenbergs Bau-
biirgermeisterin Susanne Schreiber hielt
ein Grufwort. Sie machte deutlich, dass die
Bodenrichtwerte gerade im Hinblick auf die
kommende Grundsteuerreform nachvoll-
ziehbar und fundiert sein sollten. Denn ab
2025 wird sich die Grundsteuer nicht mehr
nach dem Wert eines Gebiudes einschlief8-
lich des Grundstiicks richten, sondern nach
der Grundstiicksfliche und dem Boden-
richtwert.

In einem Fachvortrag klirte Dieter E.
Brisamle iiber die Novellierung im Werter-
mittlungsrecht auf, die sich ab dem 1. Janu-
ar 2022 auf die Arbeit aller Gutachteraus-
schiisse und Immobiliensachverstindigen
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auswirken wird. Er ist zertifizierter Sach-
verstindiger fiir Immobilienbewertung und
Vorsitzender des Zertifizierungsausschus-
ses Immobilienbewertung der Dekra Certi-
fication. Brosamle berit und begleitet den
GuA Gidu zu den Regelungen der Immo-
WertV 2021 kiinftig zu spezifizierenden
Bodenrichtwertdaten und deren verord-
nungskonformer Ermittlung. Dazu werden
unter anderem die beteiligten Gemeinden
umfassend befahren, um auch weiterhin
zonal konkrete und belastbare Bodenricht-
werte zu generieren.

Die aktuellen Bodenrichtwertkarten
konnen auf der Homepage der Stadt Her-
renberg eingesehen werden: www.herren-
berg.de/bodenrichtwertkarten. Die neuen
Bodenrichtwerte sollen kiinftig, voraus-
sichtlich im nichsten Jahr, auch auf der
Onlineplattform ,Boris-BW", einem Bo-
denrichtwertinformationssystem des Lan-
des, zur Verfiigung stehen. -gb-



